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MATRICULA No 12740 ; ~ e e S e
Em 26 de janeiro de 1.989. Oficia,l/{j’%zte A5 :

IMOVEL: O APARTAMENTO N2 405, Jocalizado no 42 paviniento do
bloco "E" da guadra 04 do condominio MORADA DO ESTEIO, situado
nesta cidade, na zona urbana, sob o ne 2255, da rua Rio Grande,
composto de sala, um dormitdério, banheiro soccial, cozinha e. &area
de servigo, com area real de divisao ndao proporcioconal de 42,32Z2m2,
correspondendo-lhe nas Area de uso comum de divisdo ndo
proporcional, a area real de 22,075m2?, e, nas areas de uso comum
de divisdo proporcional, a area real de 6,3143m2, totalizando uma
Area real de 70,7093m2, e, no terrenc, uma quota de 39,069049m=2,
correspondente & fracdo ideal de 0,001120. ©O condominio MORADA
DO ESTEIO foi construido na area de terreno de 34.883,08m2,
destacada da area maior de 66.277,17m2, cuja area destacada fica
localizada dentro dos seguintes limites e confrontacbes:
partinde do alinhamento da rua Rio Grande, em direcdo ceste, por
uma linha reta de 173,11lm, dividindo com propriedade de Reinaldo
Buchweitz ou seu sucessor; dal, dobrando 3 esquerda, no sentido
sul, por uma linha reta de 47,05m, divinde com a area
remanescente; dai, dobrando novamente a esgquerda, no sentido
leste, por uma reta de 5,00m; dai, dobrando a direita, no sentido

sul, por uma linha reta de 43,95m; dai, dobrando novamente, a
direita, no sentido oeste, por uma linha reta de 5,00m; dobrando
a esquerda, no sentido sul, por uma linha reta de 73,84m; dai,

dobrando a direita, neo sentido oeste, por uma linha reta de
21,62m; dai, dobrando a esquerda, no sentido sul, por uma linha
reta de 15,83m; dai, dobrande a direita no sentidc oeste, por uma
linha reta de 26,30m; dai, dobrando a esguerda, no sentido sul,
por uma linha reta de 15,36m, na divisa com propriedade de Corcol
Ltda. ou seu sucessor. Da divisa da propriedade de Reinaldo
Buchweitz ou seu sucessor, até este ponto, confronta com a area
remanescente, de 31.394,09m2, onde seria executada a segunda etapa
do empreendimento; dai, dobrando a esdquerda, no sentido 1leste,
confrontando com propriedade de Corceol Ltda. ou seu sucessor, por
uma linha reta de 223,13m, até o alinhamento da rua Rioc Grande;
dai, dobrando & esquerda, segue pelo alinhamento da rua Rio
Grande, no sentido norte e distancia de 197,10m, até o ponto de
partida. Foi instituido em favor da Aarea remanescente e do
condominio gque constituirdad a segunda etapa do empreendimento, uma
servidio de passagem, pela rua "3", para acesso de seus futuros
usudrios e proprietarios do referido condominio & rua Rio Grande.
PROPRIETARIA: IRFASA S/A CONSTRUCOES, INDUGSTRIA E COMERCIO, com
sede em Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CGC/MF n®°
00.023.150/0001-10.

Registro anterior: Livro ne 2, matricula n® 3102, deste Cartdrio.
Esteid, 26 de.janeirede 19897

?{‘“ﬁTS/R‘ obef{/o/‘ﬁ’l T 1@%

icd E_NCz4$ 0 88
Qficial Ajudante Z3 r . CONTINUA NO VERSO -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7USUM-KNJNX-ZTA9A-TQA6M

5.000 - LUZ - 11-85 - 26815

Continua na proxima péagina



Pagina 2 de 6

Continuacéao da pagina anterior

valideaqu _ CNM: 100172.2.0012740-91

este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESTEIO

LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

12740

1v.

~

AV-1-12740 - Em 26 de janeiro de 1.989. Certifico, que a credora
hipotecaria, Caixa Econdmica Federal, institui¢do financeira sob
a forma de empresa publica, com sede em Brasilia - Distrito
Federal e filial no Ric Grande do Sul, inscrita no CGC/MF n¢@
00.360.305/0001-04, tendo recebido parte da divida em que &
credora de Irfasa S/A Construgodes, Industria e Comércio, antes
qualificada, liberou do &nus hipotecirio, registrado no livro ne@
2, sob o n2 R-11-3102, o imbével constante desta matricula, tudo
conforme contratoc de compra e venda, miltuo com obrigacdes e
quitacdo parcial de divida, datado de 29 de dezembro de 1.988,
arguivado neste Cartorlo. O referido & verdade e dou feé.
Este1ob 26 dé'janex () ;E:%/Eﬁg'
gﬁfg/;obertd/?%::;da Livelra
0f1c1al Ajudante E.NCz$ 1,12
R-2-12740 - Em 26 de janeiro de 1.989. TRANSMITENTE: IRFASA S/A
CONSTRUCOES, INDUGSTRIA E COMERCIO, com sede em Brasilia -
Distrito Federal, inscrita no CGC/MF no 00.023.150/0001-10.
ADQUIRENTE: TEOFILO JUNG NETO, brasileiro, solteiro, maior, indus
triario, residente e domiciliado nesta cidade, inscrito no CPF/MF
sob o n? 440.217.3-9-04. COMPRA E VENDA: Instrumento particular -
de compra e venda, mituo com obrigacoes e quitagdo parcial de di-
vida, datado de 29 de dezembro de 1.988, arquivado neste Cartdrio.
PRECO: Cz$ 8.599.647, 12 0O referido &€ verdade e dou fé.
Estelo . 26 de.janewro de 1 989.

.

//Pau o Reberto Alme1 Silvelra'
Oficial Ajudante 50% E.NCz$ 15,11
R—-3-12740 - Em 26 de janeiro de 1.989. DEVEDOR: TEOFILO JUNG
NETO, acima qualificado. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
gqualificada. PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA: Instrumento particular
de compra e venda, mituo com obrigagoes e guitagaoc parcial de
divida, datado de 29 de dezembro "'de 1.988, arquivado neste
Cartdrio. VALOR DA DIVIDA: Cz$ 8.599.647,12 equivalente na data
do contrate a 1.794,99991 QOTN's. PRAZO: 300 meses. TAXA ANUAL DE
JUROS: Nominal de 7,4% e efetiva de 7,6562% a.a.. PLANO DE
REAJUSTE/SISTEMA DE AMORTIZACAO: PES/TP/PLENA/CP. EPOCA DO
REAJUSTE: Conforme clausula ncona (92) do referido instrumento. O
referido & verdade e dou fa.

Estej: 26 de janefjg/de 1«989.
o 7

ulo Robérto Almeida velra
OflClal Ajudante 504 E.NCZ$ 15,11

R-4-12740 - Em 14 de novembro de 1%996. ADJUDICACAO.

TRANSMITENTE: TEOFILOQ JUNG NETO, acima
qualificado. ADOUIRENTE: CAIMA ECONOMICA FEDERAL, empresa publica,
com sede em Porto Alegre, neste Estade, na rua dos andradas, noe -

E ) - CONTINUA A FOLHAS T
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1000, inscrita no CGC/MF - sob. numero- . 00.360.305/70001-04.
ADJUDICACAO: carta de adjudicacdo passada em 17 -de- setembro de
1996, pelo agente -Fiducidrio BANCO MERIDIONAL DO BRASIL S5.A., nos
termos do Decreto-bei ng 70/66 - -regulamentacdo .complementar,
arguivados neste ¢cartério. IMOVEL: ©O. ‘imé6vel  constante -desta
matrrcula. VALOR: R$ 23.907,38. ITBI: O..imposto de transmissdo foi
pageoe, conforme . guia de arrecadacdo numero 819. 0 referido &
verdade e dou . fé. TItulo protocolado sob numero 65499, om
14/11796. Esteig, 14 d 1 vgmbro.ge 1996,

- S8Tlvia Maria de Souza Silveira

MRF © . Substituta : E. R$ 106,10

R-5-12740 - Em 02 de setembro de 2004.. COMPRA E ‘VENDA. -
~ “TRANSMITENTE: CAIXA -ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo

financeira sob -a forma de empresa piublica, unipessoal, com sede no
“|setor Bancario Sul;- Quadra 4, lotes. 3/4, em Brasrlia, Distrito

|Federal, inscrita no CNPJ/MF sob  numero 00.360.305/0001-04.
ADQUIRENTE: - MAZILDA - MACHADO, brasileira, solteira, montadora,
nascida em 04/04/71960, portadora da Carteira de Identidade no -
8R1963364, /'expedida por SSP/SC em-08/03/1985, inscrita no CPF/MF
sob numero 783.461.859-87, residente e domiciliada na -Tua Osmar
Fortes Barcelos, n2 67, Casa, /Santo Indcio, nesta cidade: COMPRA E
|VENDA: contrato por instrumentc particular de compra e venda de
{unidade- isolada e 'mutu%“oﬂr)n brigactes e alienacdo fiducidria -
|carta de cCreédito Individual -FGTS com utilizac3o do FGTS da|
jcompradora, -datado de .03 ‘de setembro de 2004, arquivado nesta
jserventia. OBJETO: © iméviel constante desta matrricula. PRECO: R$
121 .-3008, 00, sando R$ 1.516,00. pagos -em moeda corrente, R$ 4.874,00
do saldo da conta vinculada de FGETS da compradora, R$ 2.236,68.do5
|recursos concedidos -pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servico na
|forma de desconto, e R$ 12.673,32 mediante financiamento concedido
|pela CEF. -O0-imposto de transmissdo foi pago conforme.-DARM numero

8145. O referido e verdade 2 dou - -fé. TYtulo pretocolado sob numero
82015, nesta data. S -
~ Estpio, 03 de setembro de 2004. -

’ ’ ; 8flvia Maria de Souza Silveira

EW-1/3D " Registradora-Substituta ~E. R$ 126,15 .
|R=6-12740-- Em .03 de setembro de 2004. ALIENACAO FIDUCIARIA.

: CREDORA:. CAIXA ECONDMICA .FEDERAL, -acima qualificada.

|DEVEDORA: - -MAZILDA -  MACHADO, acima . .qualificada. - ALIENACAO
FIDUCIARIA: Contrato por instrumento particular de compra e venda.
de unidade -isolada e mituo com obrigac®es e-alienacl8o fiducidria -
jcarta de erédito Individual - FGTS com ‘utilirac3o do FGTS: dos
compradores ;- datado de 03 .de setembro -de- 2004, -arquivado nesta
{serventia.. OBJETO: ¢ imével constante desta matrfcula.- VALOR -DA
DIVIDA: R$ 12.673,32. PRAZO DE ‘AMORTIZACAO: 240 meses. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: ‘SACRE. TAXA ANUAL  DE - JUROS: Nominal de 6,0000% e ef@-

- CONTINUA NO VERSO
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tiva de 6,1677%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO- ENCARGO MENSAL: De acordo
fcom a cldusula sexta do contrato ora registrado. VALOR TOTAL DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: R$ 133,83. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: |
{R$ 21.200,00. O referido e verdade e dou fé., Trtulo protocolado
sob nuimero 82015, nesta data.

s1Tlvia Maria de souza silveira

EW-473D: o Registradora-substituta "E. R% 412,70

Av-7-12.740 - Em 13 de maio de 2016. QUITAGAO. -

» Certifico, que a Credora, Caixa Econdmica
Federal, deu quitacdo do saldo devedor, ficando cancelado o
registro de Alienacdo Fiduciaria recainte sobre o imével
constante desta matricula, conforme Instrumento Particular de
Autorizagdo para Cancelamento de Propriedade :  Fiduciéaria de
Financiamento no Crédito Imobilidrio, datado de 04 de abril de
2016, arquivado nesta Serventia. O referido é verdade e dou fé.
Titulo protocolado sob numero 120513, em 06/05/2016.

Esteio, 13 de maio de 2016.

Silvia. Maria de Souza Silveifa

Registradora-Substituta
Emol: Averbacgdo com valor declarado: R$ 86,90 (0204.06.0700016.17937 = RS 6,70)

Processamento eletrdnico de dados: R$ 4,10 (0204.01.1600001.06156 = RS 0,40)-

Av-8-12.740 - Em 09 de janeiro de 2023. CODIGO NACIONAL

DE MATRICULA. Certifico, nos termos do artigd
235-A da Lei n° 6.015/73 e do Provimento n° 89/2019 do Conselhd
Nacional de Justiga, que a presente matricula tem o seguinte
Cédigo Nacional de Matricula (CNM): 10017.2.0012740-15. (
referido & verdade e dou £&.

teio, 0 //ﬁgneir de 2023.
zedir queira_de MeneZes

. egistrador Designa

Emol: Averbagdo sem or declafrado: Nihil (0204.04.2100006.22491 = Nihil)
:Pyli"ocessam_ento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2200004.12905 = Nihil)

R-9-12.740 - Em 06 de margo de 2023. COMPRA E VENDA. o
. TRANSMITENTE: MAZILDA MACHADO, ja qualificada.
ADQUIRENTES: ADEMIR FARIAS PEDROSO, soldado I Brigada Militar,
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Estelo, o6 do margo de 2023 3 12.740

" portador da carteira de identidade n° 4088969821, expedida por

SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob n°® 013.414.430-%4, e sua esposa
RAQUEL SUZANA DUARTE SILVA PEDROSO, pcrtadora da carteira de
identidade n° 5063231335, expedida por SJS/RS, inscrita no
CPF/MF sob n° 000.084.970-79, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, desde 23 de dezembro de
2014, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, ambos residentes e
domiciliados nesta Cidade, na Rua B, n°® 25, Morada 1,
Liberdade. COMPRA E VENDA: Instrumento Particular com Eficacia
de Escritura Plblica, Venda e Compra de Imbvel, Alienagdo
Fiducidria de Imdvel em Garantia, datado de 27 de janeiro de
2023, arquivado nesta Serventia. OBJETO: © imdvel constante
desta matricula. PRECO: R$ 114.000,00, sendo R$ 28.500,00 pagos
com recursos proprios, e R$ 85.500,00 mediante financiamento
concedido peloc Banco Santander (Brasil) S.A. ITBI: O imposto de
transmissdo foi pago sobre o valor de R$ 114.000,00, conforme
DARM ntmero 396092. Emitida a DOI conforme Instrugdo Normativa
da SRF. O referido & verdade e dou fé&. Titulo protocolado sob
namero 144423, em 13/02/ 3, reapfesentado em 24/02/2023.
Estelio, 08 d argo de 2023.

rador Designado
Emol: Registro com valo : R$ 662,90 (0204.0%?6? 0016.20429%9 = R$ 48,30}

Processamento eletrénico de dadeos: RS 6,40 (0204.01.2200004.17750 = R$ 1,80)

R-10-12.740 — Em 06 de margo de 2023. ALIENAGCAO FIDUCIARIA.
CREDORA FIDUCIARIA: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
inscrita no CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42, com sede na avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2035 e 2041, na cidade de
S3o Paulo/SP. DEVEDORES FIDUCIANTES: ADEMIR FARIAS PEDROSO, e
sua esposa RAQUEL SUZANA DUARTE SILVA PEDROSO, ja qualificados.
ALIENAGAC FIDUCIARIA: Instrumento Particular com Eficdcia de
Escritura Plblica, Venda e Compra de Imbdvel, Alienag¢do
Fiduciiria de Imdével em Garantia, datado de 27 de janeiro de
2023, argquivado nesta Serventia. OBJETO: O imdvel constante
desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$ 91.200,00. SISTEMA DE
AMORTIZAGCAO: SAC. PRAZO DE AMORTIZAGAO: 156 meses. TAXA DE
JUROS: Taxa de Juros Sem Bonificacdo: Nominal de 10,9259% a.a e
Efetiva de 11,4900% a.a; Nominal de 0,9105% a.m. e Efetiva de
0,9575 a.m. Taxa de Juros Bonificada: Nominal de 10,4724% a.a e

CONTINUA NO VERSO
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Emol: Registro com valo

Av-11-12.740 - Em 18 de Jjulhc de

cédigo  Nacional de Matricula (CN
referido & verdade e dou fé.
Esteic, 18 de

Red,

Emol: Averbagdo sem valor declaradd

Ltrador

Efetiva de 10,9900% a.a; Nominal de 0,8727% a.m. e Efetiva
0,9158% a.m. VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTAGAO: Em 27 de
fevereiro de 2023. VALOR TOTAL DO ENCARGO MENSAL: R3S 1.430,25.
VALOR DE AVALIAGAO E VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 114.000,00.

DEMAIS CONDIGOES: As constantes no contratoc ora registrado. O

referide €& verdade e dou fé. Titulo protocolade sob nGmero
144423, em 13/02/2023, esentado em 24/02/2023.
Est 10, arc;o de 2023.

: RS 576,40 (0204 07.0700016.20430 = R$ 48,30)
Processamento eletrénico de dades: RS 6,40 (0204.01.2200004.17751 = RS 1,80)

ALTERAGRO DO CODIGO
Certifico, nos termos do
Justl(;a, e em face de
dssou a ter © seguinte
00172.2.0012740-91. O

NACIONAL DE MATRICULA.
Prov. ,143 do Conselho Nacicnal de
alteracdc do CNM, a presente matricu

Guilherme #asto Faccenda

Nihil (0204.04.2500007.01397 = Nihil)
Processamente eletrdniceo de dados: Nihil (0204.01.2500007.026%9% = Nihil) - AGNR.

nto clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7USUM-KNJNX-ZTA9A-TQA6M

me

ZRTIFICO, mais, que encontra-se protocolado nesta Serventia, sob n° 155650, em 17/09/2025, o(a) REQUERIMENTO DE

3ITIMACAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA, apresentado por BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A..sob n° 155896, em
'8i/10/2025 o(a) REQUERIMENTO DE INTIMACAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA, apresentado por BANCO SANTANDER
H'RASIL) S.A.. e sob n° 156603, em 18/11/2025, o(a) REQUERIMENTO PARA AVERBACAO DE ALTERACAO DO ESTADO
‘1’ 'VIL, apresentado por SERVIO TULIO BARCELOS. NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

U)'[GIO 19 de novembro de 2025.

Valid

aniel Guterres de Oliveira Junior - Escrevente autorizado

:rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0204.04.2500007.07067
RS 5,20)

1sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0204.03.2400009.37621 = RS 4,20)
‘ocessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0204.01.2500011.04766 = R$

10)

rtal de Emolumentos: R$ 76,40 - Em 19 de novembro de 2025, as 15:21:52.

A consulta estara desponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta
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